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เอกสารแนบ 5 

สรุปเงือ่นไขที่เป็นสาระส าคัญของบนัทกึข้อตกลงการช าระค่าธรรมเนียม เพื่อการสนับสนุนการก่อสร้าง
รถไฟฟ้าสายสีชมพูส่วนตอ่ขยายเมืองทองธานี เพื่อเชื่อมสถานี MT-01 กับอาคารอิมแพค็ ชาเลนเจอร ์และ

สัญญาที่เกี่ยวขอ้ง (ถา้มี) กับ บริษัท บางกอกแลนด ์จ ากดั (มหาชน) 

 บันทึกขอ้ตกลงการใหก้ารสนับสนุนการก่อสรา้งรถไฟฟ้าสายสีชมพู เพื่อเช่ือมอาคารของกองทรสัตก์ับสถานี

รถไฟฟา้ สถานี MT-01 (“บันทึกข้อตกลง”) 

คู่สัญญา  บรษัิท หลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กสกิรไทย จ ากดั ในฐานะทรสัตีของทรสัตเ์พื่อการ
ลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์อิมแพ็ค โกรท (“กองทรัสต”์) 

 บรษัิท บางกอกแลนด ์จ ากดั (มหาชน) (“บางกอกแลนด”์) 
อารัมภบท บางกอกแลนดไ์ดเ้ขา้ลงนามในสญัญาใหก้ารสนบัสนนุการก่อสรา้งรถไฟฟ้าสายสีชมพู

ส่วนต่อขยายเมืองทองธานี  (Construction Support Agreement) ฉบับลงวันที่  2 
สิงหาคม 2565 กับ บริษัท นอรท์เทิรน์ บางกอก โมโนเรล จ ากัด (“NBM”) ส  าหรบัการ
สนับสนุนการก่อสร้างรถไฟฟ้าสายสีชมพูส่วนต่อขยายเมืองทองธานี (“สัญญา

สนับสนุนการก่อสร้าง”) และไดเ้ขา้ลงนามในสญัญาพฒันาทางเช่ือมสถานีรถไฟฟ้า
สายสชีมพสูว่นตอ่ขยายเมืองทองธานี (Skywalk Connection Agreement) ฉบบัลงวนัท่ี 
2 สิงหาคม 2565 กบั NBM (“สัญญาพัฒนาทางเชื่อมสถานีรถไฟฟ้า”) ทัง้นี ้ในสว่น
ของสญัญาพฒันาทางเช่ือมสถานีรถไฟฟา้ จะมีระยะเวลาของสญัญา 30 ปี นบัจากวนัท่ี
โครงการรถไฟฟ้าสายสีชมพสูายหลกัเปิดด าเนินการทัง้สาย โดยตามสญัญาพฒันาทาง
เช่ือมสถานีรถไฟฟา้ดงักลา่ว NBM ตกลงใหส้ทิธิบางกอกแลนด ์และ/หรอื บรษัิทในเครือ 
ซึง่รวมถึงกองทรสัต ์(“กลุ่มบางกอกแลนด”์) ในการพฒันาทางเช่ือมสถานี (“Skywalk”) 
จ านวน 2 สถานี คือ สถานีที่ 1 (MT-01) ตัง้อยู่บริเวณเหนือวงเวียน ดา้นหลงัอาคาร 
IMPACT Challenger และสถานีท่ี 2 (MT-02) ตัง้อยูบ่รเิวณทะเลสาบเมืองทองธานี เพื่อ
เช่ือมต่ออาคารหรือสิ่งก่อสรา้งใดๆ อนัเป็นกรรมสิทธ์ิของกลุม่บางกอกแลนดซ์ึง่ตัง้อยูใ่น
บรเิวณเมืองทองธานี โดยบางกอกแลนดต์กลงที่จะช าระเงินคา่ธรรมเนียมการอนญุาตให้
ใชส้ิทธิใหแ้ก่ NBM เป็นจ านวนเงินทัง้สิน้ 323,437,500 บาท (สามรอ้ยยี่สิบสามลา้นสี่
แสนสามหมื่นเจ็ดพนัหา้รอ้ยบาทถว้น) (รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม) (เรียกสญัญาสนบัสนนุการ
ก่อสรา้ง และ/หรือ สญัญาพฒันาทางเช่ือมสถานีรถไฟฟ้า รวมกนัหรือสญัญาใดสญัญา
หนึง่วา่ “สัญญาระหว่าง NBM และ บางกอกแลนด”์) 

ก า ร เ ข้ า ท า บั น ทึ ก
ข้ อ ต ก ล ง ก า ร ช า ร ะ
ค่าธรรมเนียม เพื่อการ
สนับสนุนการก่อสร้าง
รถไฟฟ้าสายสีชมพูส่วน
ต่อขยายเมืองทองธานี 
เพื่อเชื่อมสถานี MT-01 

กองทรสัตต์กลงใหก้ารสนบัสนนุการก่อสรา้งรถไฟฟ้าสายสีชมพสูว่นต่อขยายเมืองทอง
ธานี โดยจะช าระค่าธรรมเนียมในการสนับสนุนการก่อสรา้งรถไฟฟ้าสายสีชมพูเพื่อ
เช่ือมต่ออาคารซึง่เป็นทรพัยส์ินหลกัที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุกบัเขา้กบัสถานีรถไฟฟ้าสถานี 
MT-01 ผ่าน Skywalk (“ค่าธรรมเนียมเชื่อมต่ออาคารกับสถานีรถไฟฟ้า”) ใหแ้ก่
บางกอกแลนด ์และบางกอกแลนดต์กลงใหก้องทรสัตเ์ช่ือมต่ออาคารซึ่งเป็นทรพัยส์ิน
หลกัที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุ กบัสถานีรถไฟฟา้สถานี MT-01 โดยผา่นทาง Skywalk ภายใต้
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กั บ อ า ค า ร อิ ม แ พ็ ค  
ชาเลนเจอร ์

เง่ือนไขและขอ้ก าหนดในบนัทึกขอ้ตกลง โดยมีรายละเอียดที่ตัง้และแนวเขตพืน้ที่สว่น
ของสะพานทางเช่ือมจากอาคารซึ่งเป็นทรพัยส์ินหลกัที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนกับสถานี
รถไฟฟ้าสถานี MT-01 (“Sky Entrance”) รวมถึงรายละเอียดที่ตัง้และแนวเขตพืน้ท่ีของ 
Skywalk ปรากฏตามที่ก าหนดในบนัทกึขอ้ตกลง 

ระยะเวลาของบันทึก
ข้อตกลง 

1. บางกอกแลนดต์กลงใหก้องทรสัตเ์ช่ือมต่ออาคารซึ่งเป็นทรพัยส์ินหลกัที่กองทรสัต์
เข้าลงทุน กับสถานีรถไฟฟ้าสถานี MT-01 โดยผ่านทาง Sky Entrance และ 
Skywalk ตามบนัทึกขอ้ตกลงฉบบันี ้เป็นระยะเวลา 30 (สามสิบ) ปี นบัจากวนัที่
โครงการรถไฟฟา้สายสชีมพสูายหลกัเปิดด าเนินการทัง้สาย 

2. หากไม่ ว่ าด้วย เหตุอัน ใดที่  NBM และ /หรื อ  บางกอกแลนด์  และ /หรือ 
บุคคลภายนอกอื่นใด อาจไดร้บัการขยายระยะเวลาสญัญาสมัปทานโครงการ
รถไฟฟ้าสายสีชมพ ูหรือต่ออายสุญัญาสมัปทานโครงการรถไฟฟ้าสายสีชมพจูาก
สญัญาเดิม หรือไดร้บัสมัปทานรถไฟฟ้าสายสีชมพู ส่วนต่อขยายเมืองทองธานี
ใหม่ บางกอกแลนด์จะต้องมีหนังสือแจ้งให้กองทรัสต์ทราบล่วงหน้า เพื่อให้
กองทรสัตจ์ะไดด้  าเนินการเจรจากับบุคคลที่เก่ียวขอ้งเก่ียวกับการเขา้ท าบันทึก
ขอ้ตกลงฉบบัใหม ่ทัง้นี ้เป็นไปตามเง่ือนไขที่ก าหนดในบนัทกึขอ้ตกลง 

ค่าธรรมเนียมเชื่อมต่อ
อาคารกับสถานีรถไฟฟ้า 

161,718,750 บาท (หนึง่รอ้ยหกสบิเอ็ดลา้นเจ็ดแสนหนึง่หมื่นแปดพนัเจ็ดรอ้ยหา้สบิบาท
ถว้น) (รวมภาษีมลูคา่เพิ่ม) โดยมีเง่ือนไขการช าระคา่ธรรมเนียมเช่ือมตอ่อาคารกบัสถานี
รถไฟฟา้ เป็นไปตามที่ก าหนดในบนัทกึขอ้ตกลง 

การด า เ นินการ  และ
ความ รับ ผิดชอบของ
คู่สัญญา 

1. คู่สญัญาตกลงว่าการเปิดใหบ้ริการเสน้ทาง Skywalk และ Sky Entrance จะตอ้ง
สอดคลอ้งกนัและเป็นไปตามก าหนดเวลาการเปิดใหบ้รกิารของสถานีรถไฟฟา้สาย
สีชมพู ส่วนต่อขยายเมืองทองธานีตามที่หน่วยงานที่เก่ียวข้องจะได้ประกาศ
ก าหนด (“ก าหนดเวลาการเปิดให้บริการ”) ซึ่งบางกอกแลนดจ์ะมีหนงัสือแจง้
ก าหนดเวลาการเปิดใหบ้ริการใหก้องทรสัตท์ราบล่วงหนา้เป็นลายลกัษณอ์กัษร 
เมื่อมีการประกาศก าหนดเวลาการเปิดใหบ้รกิารอยา่งเป็นทางการจากหนว่ยงานที่
เก่ียวขอ้ง 

2. ตลอดระยะเวลาตามบนัทึกขอ้ตกลงฉบบันี ้บางกอกแลนดต์กลงยินยอมและจะ
ด าเนินการใดๆ เพื่อใหก้องทรสัต ์ผูเ้ช่าพืน้ที่ ลกูคา้ และ/หรือ ผูม้าติดต่อ ตลอดจน
บรวิารของบคุคลดงักลา่วสามารถเชื่อมและใชป้ระโยชน ์Sky Entrance ที่เช่ือมตอ่
กับ Skywalk เพื่อเขา้ถึงสถานี MT-01 ไดต้ลอดเวลา โดยปราศจากการรอนสิทธิ
และการปิดกัน้ รวมถึงโดยไมม่ีขอ้จ ากดัและคา่ใชจ้่ายใด ๆ เพิ่มเติม และไมม่ีสิง่กีด
ขวางใด ๆ มาปิดกัน้ทาง Sky Entrance Skywalk ตลอดจนทางที่จะน าไปสูส่ถานี 
MT-01 เวน้แตก่รณีที่มีเหตจุ าเป็นตามเง่ือนไขและขอ้ก าหนดในบนัทกึขอ้ตกลง 

3. ทัง้นี ้ในกรณีที่มีเหตฉุกุเฉินใด ๆ หรือเหตจุ าเป็นเรง่ด่วนเกิดขึน้ เช่น อคัคีภยั การ
ก่อการจลาจล การก่อความไมส่งบ และเหตอุื่น ๆ ในลกัษณะเดียวกนั คูส่ญัญาทัง้
สองฝ่ายสามารถด าเนินการปิดกัน้พืน้ที่สว่นของตนเองไม่วา่บางสว่นหรือทัง้หมด
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เพื่อป้องกันภยันตรายที่จะเกิดขึน้จากเหตุดังกล่าวได้ในทันที ทั้งนี  ้หลังจาก
เหตกุารณด์งักลา่วไดล้ว่งพน้ไปแลว้ และ Sky Entrance และ/หรอื Skywalk อยูใ่น
สภาพที่สามารถใช้งานได้ คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายจะด าเนินการเปิดเสน้ทางให้
สามารถใชง้านไดต้ามปกติโดยเรว็ที่สดุ 

4. ตลอดระยะเวลาตามบนัทึกขอ้ตกลงฉบบันี ้นบัตัง้แต่วนัที่ก่อสรา้ง Sky Entrance 
แลว้เสร็จ กองทรัสต์จะตอ้งรับผิดชอบดูแลรักษา ซ่อมแซม และปรับปรุง Sky 
Entrance ดว้ยค่าใชจ้่ายของกองทรสัต ์ซึ่งไม่รวมถึง Skywalk ที่บางกอกแลนดจ์ะ
เป็นผูร้บัผิดชอบดูแลรกัษา ซ่อมแซม และปรบัปรุงดว้ยค่าใช้จ่ายของบางกอก
แลนด ์โดยมีรายละเอียดความรบัผิดชอบของกองทรสัตใ์นสว่นของ Sky Entrance 
ตามที่ก าหนดในบนัทกึขอ้ตกลง 

5. ตลอดระยะเวลาตามบนัทึกขอ้ตกลงฉบบันี  ้กองทรสัตม์ีสิทธิในการจดัหารายได ้
จดัหาประโยชน ์และ/หรือ ก่อภาระผกูพนั ไม่ว่าทัง้หมดหรือบางสว่นและไม่ว่าใน
รูปแบบใด ๆ บนพืน้ท่ี Sky Entrance ซึง่เป็นทรพัยส์นิของกองทรสัตเ์อง โดยที่ไม่มี
ขอ้จ ากดัและไมม่ีคา่ใชจ้่ายใด ๆ เพิ่มเติมจากบางกอกแลนด ์หรอื NBM 

6. ตลอดระยะเวลาตามบนัทึกขอ้ตกลงฉบบันี ้บางกอกแลนดจ์ะปฏิบตัิตามหนา้ที่ที่
ก  าหนดไวภ้ายใตส้ญัญาระหวา่ง NBM และ บางกอกแลนดอ์ย่างเครง่ครดั รวมทัง้
ช าระค่าธรรมเนียมหรือค่าใชจ้่ายอื่นใดตามสญัญาระหว่าง NBM และ บางกอก
แลนดใ์หแ้ก่ NBM ตามก าหนดระยะเวลา และจะไม่กระท าการใด ๆ อนัอาจจะท า
ใหม้ีการผิดนดัหรอืมีการผิดสญัญาระหวา่ง NBM และ บางกอกแลนด ์
ในกรณีที่มีแนวโน้ม และ/หรือ คาดการณ์ไดว้่าจะเกิดเหตุการณ์ใด ๆ ที่ถือว่า
คู่สัญญาฝ่ายใดตามสัญญาสัมปทานโครงการรถไฟฟ้าสายสีชมพู และ/หรือ 
สญัญาระหว่าง NBM และ บางกอกแลนด ์ไม่ปฏิบตัิตามขอ้ตกลงขอ้หนึ่งข้อใด
ตามที่ระบไุวใ้นสญัญาดงักลา่ว จนเป็นเหตใุหคู้ส่ญัญาอีกฝ่ายหนึ่งมีสิทธิบอกเลกิ
สญัญาดงักลา่วได ้หรอืเกิดเหตกุารณท์ี่จะท าใหส้ญัญาสมัปทานโครงการรถไฟฟ้า
สายสชีมพ ูและ/หรอื สญัญาระหวา่ง NBM และ บางกอกแลนด ์สิน้สดุลง บางกอก
แลนดจ์ะแจง้ใหก้องทรสัตท์ราบถึงเหตผิุดสญัญาอนัก่อใหเ้กิดสิทธิในการบอกเลกิ
สญัญาหรอืเหตกุารณท์ี่จะท าใหส้ญัญาสมัปทานโครงการรถไฟฟา้สายสชีมพ ูและ/
หรือ สญัญาระหว่าง NBM และ บางกอกแลนดส์ิน้สดุลง ภายในวนัถัดไปนบัแต่
วนัท่ีบางกอกแลนดท์ราบหรอืควรจะไดท้ราบถึงเหตดุงักลา่ว หรอืภายในระยะเวลา
อื่นใดที่กองทรสัตก์ าหนด 

7. บางกอกแลนดจ์ะไมเ่รยีกเก็บคา่ใชจ้า่ยอื่นใดเพิ่มเติมจากกองทรสัต ์นอกเหนือจาก
คา่ธรรมเนียมเช่ือมตอ่อาคารกบัสถานีรถไฟฟา้ 

8. ในกรณีบางกอกแลนดม์ีขอ้ตกลงกับ NBM รฟม. และ/หรือ บุคคลภายนอกเพื่อ
เช่ือมต่อเสน้ทาง Skywalk อื่น ๆ ระหว่างสถานี MT-01 หรือสถานี MT-02 กับ
อาคารที่ไม่ใช่ทรพัยส์ินของกองทรสัต ์(“การขยายเส้นทางเชื่อม”) อนัเป็นการ



 

เอกสารแนบ 5 หนา้ 4 

ก่อใหเ้กิดค่าใชจ้่ายเพิ่มขึน้ กองทรสัตจ์ะไม่มีสว่นเก่ียวขอ้งในค่าใชจ้่ายดงักลา่วที่
นอกเหนือจากที่คูส่ญัญาไดต้กลงไวต้ามบนัทกึขอ้ตกลงนี ้

เ ห ตุ ผิ ด นั ด  แ ล ะ ก า ร
สิ้ น สุ ด ข อ ง บั น ทึ ก
ข้อตกลง 

1. เมื่อเกิดเหตผิุดนดัโดยกองทรสัตต์ามที่ระบใุนบนัทกึขอ้ตกลง บางกอกแลนดม์ีสทิธิ
เรียกรอ้งหรือฟ้องรอ้งใหก้องทรสัตป์ฏิบตัิตามบนัทึกขอ้ตกลงฉบบันี ้และเรียกรอ้ง
ค่าเสียหาย และ/หรือ ค่าใช้จ่ายอื่นใดอันเกิดจากการที่มีเหตุผิดนัดผิดสญัญา
ดงักลา่วเกิดขึน้ โดยบางกอกแลนดไ์มม่ีสิทธิบอกเลกิบนัทกึขอ้ตกลงฉบบันี ้ เวน้แต่
เป็นกรณีที่กองทรสัตผิ์ดนดัช าระค่าธรรมเนียมเช่ือมต่ออาคารกบัสถานีรถไฟฟ้า 
หรอืเวน้แตคู่ส่ญัญาตกลงเป็นอยา่งอื่น 

2. เมื่อเกิดเหตผิุดนดัโดยบางกอกแลนดต์ามที่ระบใุนบนัทกึขอ้ตกลง กองทรสัตม์ีสทิธิ
เรียกรอ้งหรือฟ้องรอ้งให้บางกอกแลนดป์ฏิบตัิตามบนัทึกขอ้ตกลงฉบับนี ้หรือมี
สิทธิบอกเลิกบันทึกขอ้ตกลงฉบับนีไ้ดท้ันทีโดยมีหนังสือแจ้งใหบ้างกอกแลนด์
ทราบเป็นลายลกัษณอ์กัษร และในกรณีที่มีการบอกเลิกบนัทึกขอ้ตกลงฉบบันี ้ให้
บางกอกแลนดค์ืนค่าธรรมเนียมเช่ือมต่ออาคารกบัสถานีรถไฟฟ้าและเงินอื่นใดที่
ไดร้บัช าระไปแลว้ทัง้หมดใหก้บักองทรสัต์ เวน้แต่คู่สญัญาตกลงเป็นอยา่งอื่น โดย
ไมว่า่กองทรสัตจ์ะใชส้ทิธิบอกเลกิบนัทกึขอ้ตกลงนีห้รอืไม่ กองทรสัตย์งัมีสทิธิที่จะ
เรียกรอ้งค่าเสียหาย ค่าขาดผลประโยชน์ และ/หรือ ค่าใชจ้่ายอื่นใดอนัเกิดขึน้จาก
การที่มีเหตุผิดนัดเกิดขึน้นัน้จากบางกอกแลนด์ ทั้งนี ้เป็นไปตามเง่ือนไขและ
ขอ้ก าหนดในบนัทกึขอ้ตกลง 

3. ในกรณีที่เกิดเหตุการณ์ตามที่ระบุในบันทึกข้อตกลง ซึ่งรวมถึงกรณีที่สัญญา
สนบัสนนุการก่อสรา้ง และ/หรือ สญัญาพฒันาทางเช่ือมสถานีรถไฟฟ้าสิน้สดุลง
ก่อนก าหนดระยะเวลาไม่ว่าดว้ยเหตใุด ๆ หรือกรณีที่สญัญาสมัปทานที่บางกอก
แลนด ์และ/หรือ NBM ไดร้บัจากการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทยถูก
ยกเลิก ใหถื้อว่าบันทึกขอ้ตกลงสิน้สุดลง โดยมีเง่ือนไขตามที่ก าหนดในบันทึก
ขอ้ตกลง 

 


