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ที่ RMI 022/2566 

วนัท่ี 3 กรกฎาคม 2566 
 
เรือ่ง ขอเชิญประชมุผูถื้อหนว่ยทรสัตส์ามญัประจ าปี 2566 

เรยีน ผูถื้อหนว่ยทรสัต ์ 

เอกสารแนบ  1. ส  าเนารายงานการประชมุผูถื้อหนว่ยทรสัตส์ามญัประจ าปี 2565 
2. รายงานประจ าปี – 31 มีนาคม 2566 (QR Code) 
3. ข้อมูลเก่ียวกับประวัติ ประสบการณ์ และการท างานของผูส้อบบัญชีของกองทรสัตฯ์ ประจ าปี 

2566/2567 
4. สรุปรายละเอียดโครงการก่อสรา้งสะพานทางเช่ือมระหว่างสถานีรถไฟฟ้าสายสีชมพสู่วนต่อขยาย
เมืองทองธานี สถานี MT-01 กบัอาคารอิมแพ็ค ชาเลนเจอร ์

5. สรุปเง่ือนไขที่เป็นสาระส าคญัของบันทึกขอ้ตกลงการช าระค่าธรรมเนียม เพื่อการสนับสนุนการ
ก่อสรา้งรถไฟฟ้าสายสีชมพสู่วนต่อขยายเมืองทองธานี เพื่อเช่ือมสถานี MT-01 กับอาคารอิมแพ็ค  
ชาเลนเจอร ์และสญัญาที่เก่ียวขอ้ง (ถา้มี) กบั บรษัิท บางกอกแลนด ์จ ากดั (มหาชน) 

6. สารสนเทศการท าธุรกรรมระหวา่งกองทรสัตก์บับคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์
7. รายงานความเห็นที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ 
8. สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์สว่นท่ีเก่ียวกบัการประชมุผูถื้อหนว่ยทรสัต ์และการลงมติ 
9. ขอ้มลูกรรมการอิสระท่ีเป็นผูแ้ทนรบัมอบฉนัทะ 
10. หนงัสอืมอบฉนัทะ แบบ ก. ข. และ ค. และวิธีการลงทะเบียน การเขา้ประชมุและการมอบฉนัทะ 
11. ขอ้ปฏิบตัิส  าหรบัการเขา้รว่มประชมุผา่นสือ่อิเลก็ทรอนิกส ์(E-AGM)  
12. แบบฟอรม์ลงทะเบียนเขา้รว่มประชมุผา่นสือ่อิเลก็ทรอนิกส ์ 
13. แบบแจง้การประมวลผลขอ้มลูสว่นบคุคล 
14. ใบแจง้รายช่ือผูถื้อหนว่ยทรสัต ์

 ด้วยคณะกรรมการบริษัท อาร ์เอ็ม ไอ จ ากัด (“บริษัทฯ” หรือ “ผู้จัดการกองทรัสต์”) ในฐานะผูจ้ัดการ
กองทรัสต์ ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์อิมแพ็ค โกรท (“กองทรัสต์ฯ”) ได้มีมติให้เรียกประชุมผูถื้อ
หนว่ยทรสัตส์ามญัประจ าปี 2566 ในวนัองัคารที่ 25 กรกฎาคม 2566 เวลา 10.00 น. ผา่นสือ่อิเลก็ทรอนิกส ์(E-AGM) ตาม
หลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในกฎหมายที่เก่ียวขอ้งกบัการจดัประชมุผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์เพื่อพิจารณาเรื่องต่างๆ ตามระเบียบ
วาระการประชมุดงัตอ่ไปนี ้ 

 ทัง้นี ้บริษัทฯ ไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตใ์ช้สิทธิในการเสนอวาระการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์สามัญ
ประจ าปี 2566 ลว่งหนา้ในระหว่างวนัที่ 17 กุมภาพนัธ ์2566 ถึง 28 เมษายน 2566 แลว้ ปรากฏว่าไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัต์
รายใดเสนอเรื่องเพื่อบรรจุเป็นวาระการประชุม คณะกรรมการบริษัทฯ จึงก าหนดวาระการประชุม ซึ่งบริษัทฯ ไดเ้ผยแพร่
ขอ้มลูและรายละเอียดประกอบการประชมุผา่นทางเว็บไซตข์องกองทรสัตฯ์ www.impactgrowthreit.com/IR  

http://www.impactgrowthreit/
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เน่ืองจากวาระที่ 6 และวาระที่ 7 ที่จะน าเสนอเพื่อขออนุมัติในที่ประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต ์

ประจ าปี 2566 เป็นเร่ืองที่เกี่ยวข้องและเป็นเงื่อนไขซ่ึงกันและกัน ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ จึงเห็นควร

ให้ก าหนดเงื่อนไขการลงมติส าหรับวาระที่ 6 และวาระที่ 7 เพื่อเสนอให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสตพ์ิจารณา กล่าวคือ 

หากวาระที่ 6 ได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์บริษัทฯ จะน าเสนอวาระที่ 7 ให้ที่ประชุมสามัญผู้

ถือหน่วยทรัสตพ์ิจารณา อย่างไรก็ตาม หากวาระที่ 6 ไม่ได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์จะไม่มี

การน าเสนอวาระที่ 7 ที่ประชุมสามัญผู้ถอืหน่วยทรัสตพ์ิจารณาอีก  

นอกจากนี้ จะมีการเข้าท ารายการตามวาระที่ 6 และวาระที่ 7 ต่อเม่ือที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตมี์มติ
อนุมัติให้เข้าท ารายการตามวาระที่ 6 และวาระที่ 7 ทั้งสองวาระเท่าน้ัน โดยในกรณีที่วาระที่ 6 ได้รับอนุมัติจาก
ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์แต่วาระที่ 7 ไม่ได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์ให้ถือว่าวาระที่ 6 ซ่ึง
ได้รับการอนุมัติโดยที่ประชุมผู้ถอืหน่วยทรัสตไ์ปก่อนหน้าน้ันถกูยกเลิก 

ระเบียบวาระที ่1 พิจารณาและรับทราบรายงานการประชุมผู้ถอืหน่วยทรัสตส์ามัญประจ าปี 2565 

วัตถุประสงคแ์ละเหตุผล: บรษัิทฯ ไดจ้ดัท ารายงานการประชมุผูถื้อหนว่ยทรสัตส์ามญัประจ าปี 2565 
ซึง่ประชมุเมื่อวนัองัคารที่ 26 กรกฎาคม 2565 และไดจ้ดัสง่ส าเนารายงานการประชมุดงักลา่วใหต้ลาด
หลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ภายในเวลาที่กฎหมายก าหนดพร้อมทั้งเผยแพร่ทางเว็บไซต์ของ  
กองทรสัตฯ์ และไดแ้นบส าเนารายงานการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามญัประจ าปี 2565 มาพรอ้มกบั
หนงัสือเชิญประชุมในครัง้นี ้เพื่อใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์ว่มกนัพิจารณาและรบัทราบรายงานการประชมุ
ดังกล่าว โดยมีรายละเอียดปรากฏตามส าเนารายงานการประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามญัประจ าปี 
2565 (เอกสารแนบ 1) 

ความเห็นผู้จัดการกองทรัสต:์ รายงานการประชมุผูถื้อหนว่ยทรสัตส์ามญัประจ าปี 2565 วนัองัคารที่ 
26 กรกฎาคม 2565 ได้มีการบันทึกไวอ้ย่างถูกตอ้งครบถ้วน จึงเห็นสมควรเสนอใหท้ี่ประชุมผูถื้อ
หนว่ยทรสัตส์ามญัประจ าปี 2566 พิจารณาและรบัทราบ 

การลงมติ:  วาระนีไ้มต่อ้งลงมติ เนื่องจากเป็นการรายงานใหผู้ถื้อหนว่ยทรสัตร์บัทราบ  
 
ระเบียบวาระที่ 2 พิจารณาและรับทราบผลการด าเนินงานประจ าปี 2565/2566 

วัตถุประสงคแ์ละเหตุผล: เพื่อใหเ้ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์กองทรสัตฯ์ จะตอ้งรายงานผลการ
ด าเนินงานประจ าปีสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 ซึง่แสดงผลการด าเนินงานของกองทรสัตฯ์ ในรอบ
ปีที่ผ่านมาดังรายละเอียดปรากฏตามรายงานประจ าปี – 31 มีนาคม 2566 (เอกสารแนบ 2) ซึ่งมี
สาระส าคญัเก่ียวขอ้งกบัผลประกอบการโดยรวมสรุปไดด้งันี ้ 

 ผลประกอบการรอบระยะเวลาระหว่างวันที่ 1 เมษายน 2565 – 31 มีนาคม 2566 

ผลการด าเนินงาน (ล้านบาท) 
1 เมษายน 2565 – 
31 มีนาคม 2566 

1 เมษายน 2564 – 
31 มีนาคม 2565 

เปลี่ยนแปลง 
(ร้อยละ) 

1. รายไดจ้ากการลงทนุรวม 1,779.38 659.10 169.97 
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ผลการด าเนินงาน (ล้านบาท) 
1 เมษายน 2565 – 
31 มีนาคม 2566 

1 เมษายน 2564 – 
31 มีนาคม 2565 

เปลี่ยนแปลง 
(ร้อยละ) 

1.1 รายไดจ้ากการใหบ้รกิารพืน้ที่ 1,768.55 656.52 169.38 
1.2 รายไดจ้ากดอกเบีย้ 1.22 0.44 180.86 
1.3 รายไดอ้ื่น 9.61 2.14 349.78 

2. คา่ใชจ้า่ยรวม 827.84 500.33 65.46 
3. ก าไรจากการลงทนุสทุธิ 951.54 158.77 499.34 
4. พืน้ท่ีฮอลล ์(ตารางเมตร) 122,165.00 122,165.00 - 
5. อตัราการใชพ้ืน้ท่ีเฉลีย่ (รอ้ยละ) 34.64 33.38 103.77 
6. อตัราคา่บรกิารพืน้ท่ีเฉลีย่ (บาท/ ตร.ม./วนั)  83.45 32.06 260.29 

ความเห็นผู้จัดการกองทรัสต :์ รายงานผลการด าเนินงานประจ าปี 2565/2566 ซึ่งปรากฏตาม
รายงานประจ าปี – 31 มีนาคม 2566 ไดจ้ัดท าขึน้อย่างถูกตอ้ง จึงเห็นสมควรเสนอใหท้ี่ประชุมผูถื้อ
หนว่ยทรสัตส์ามญัประจ าปี 2566 พิจารณาและรบัทราบ 

การลงมต:ิ  วาระนีไ้มต่อ้งลงมต ิเนื่องจากเป็นการรายงานใหผู้ถื้อหนว่ยทรสัตร์บัทราบ 

 

ระเบียบวาระที่ 3 พิจารณาและรับทราบงบแสดงฐานะทางการเงนิและงบก าไรขาดทุนส าหรับรอบปีสิน้สุดวันที่ 
31 มีนาคม 2566 ของกองทรัสตฯ์   

วัตถุประสงคแ์ละเหตุผล: งบแสดงฐานะทางการเงินและงบก าไรขาดทนุส าหรบัรอบปีสิน้สดุวนัที่ 31 
มีนาคม 2566 ได้ผ่านการตรวจสอบและรับรองโดยนางสาววรรณวิไล เพชรสรา้ง ผู้สอบบัญชีรบั
อนญุาตเลขที่ 5315 ผูส้อบบญัชีซึง่สงักดั บรษัิท ส านกังาน อีวาย จ ากดั เมื่อวนัท่ี 18 พฤษภาคม 2566 
คณะกรรมการบริษัทฯ ไดพ้ิจารณาแลว้เห็นว่างบการเงินดงักล่าวไดจ้ัดเตรียมอย่างถูกตอ้งครบถว้น
และเพียงพอตามหลกัการบัญชีที่รบัรองทั่วไป จึงไดอ้นุมัติ งบแสดงฐานะทางการเงินและงบก าไร
ขาดทนุดงักลา่ว และเห็นสมควรแจง้ต่อที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามญัประจ าปี 2566 เพื่อพิจารณา
และรบัทราบ โดยรายละเอียดงบแสดงฐานะทางการเงินและงบก าไรขาดทุนปรากฏตามรายงาน
ประจ าปี - 31 มีนาคม 2566 (เอกสารแนบ 2) ทัง้นี ้ขอ้มลูทางการเงินสามารถสรุปไดด้งันี ้

รายการ (ล้านบาท) 
1 เมษายน 2565 – 
31 มีนาคม 2566 

1 เมษายน 2564 – 
31 มีนาคม 2565 

งบดุล 

สนิทรพัยร์วม 20,602.08 20,371.85 

หนีส้นิรวม 4,302.21 4,279.45 

สนิทรพัยส์ทุธิ 16,299.87 16,092.40 

สนิทรพัยส์ทุธิตอ่หนว่ย (บาท) 10.9948 10.8549 

งบก าไรขาดทุน 
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รายการ (ล้านบาท) 
1 เมษายน 2565 – 
31 มีนาคม 2566 

1 เมษายน 2564 – 
31 มีนาคม 2565 

รวมรายได ้ 1,779.38 659.10 

รวมคา่ใชจ้า่ย 827.84 500.33 

ก าไรจากการลงทนุสทุธิ 951.54 158.77 

รวมรายการก าไรท่ีเกิดขึน้และยงัไมเ่กิดขึน้จากเงินลงทนุ 11.58 2.16 

ก าไรสทุธิ 963.12 160.93 

ก าไรตอ่หนว่ยทรสัต ์(บาท) 0.65 0.11 

งบกระแสเงนิสด 

กระแสเงินสดสทุธิจากกิจกรรมด าเนินงาน 924.79 222.32 

กระแสเงินสดสทุธิจากกิจกรรมจดัหาเงิน (867.74) (195.20) 

เงินสดและเงินฝากธนาคารเพิม่ขึน้ (ลดลง) สทุธิ 57.05 27.13 

เงินสดและเงินฝากธนาคารตน้ปี 290.35 263.22 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดปลายปี 347.40 290.35 

ความเห็นผู้จัดการกองทรัสต:์ งบดลุและงบก าไรขาดทนุส าหรบัรอบปีสิน้สดุวนัที่ 31 มีนาคม 2566 
ของกองทรสัตฯ์ ไดจ้ดัท าขึน้อย่างถกูตอ้งและผ่านการตรวจสอบและรบัรองจากผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต
เป็นที่เรียบรอ้ยแลว้ จึงเห็นสมควรเสนอใหท้ี่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามญัประจ าปี 2566 พิจารณา
และรบัทราบ 

การลงมต:ิ  วาระนีไ้มต่อ้งลงมต ิเนื่องจากเป็นการรายงานใหผู้ถื้อหนว่ยทรสัตร์บัทราบ  
 

ระเบียบวาระที่ 4 พิจารณาและรับทราบเร่ืองการจ่ายประโยชนต์อบแทน ประจ าปี 2565/2566 

วัตถุประสงคแ์ละเหตุผล: ตามที่กองทรสัตฯ์ ไดม้ีนโยบายการจ่ายประโยชนต์อบแทนตามเกณฑท์ี่
ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์โดยก าหนดใหผู้จ้ัดการกองทรสัต ์จ่ายประโยชนต์อบแทนแก่ผูถื้อ
หนว่ยทรสัตไ์มน่อ้ยกวา่รอ้ยละ 90 ของก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี โดยจ่ายประโยชนต์อบ
แทนไมเ่กินกวา่ปีละ 4 ครัง้  

ผลการด าเนินงานประจ าปี 2565/2566 กองทรสัตฯ์ มีก าไรสุทธิ เท่ากับ 963.12 ลา้นบาท ผูจ้ัดการ
กองทรสัต ์จึงประกาศจ่ายประโยชนต์อบแทนประจ าปี 2565/2566 ใหแ้ก่ผูถื้อหนว่ยทรสัตใ์นอตัรา 0.60 
บาท ต่อ 1 หน่วยทรสัต์ เป็นไปตามนโยบายการจ่ายประโยชนต์อบแทนตามเกณฑท์ี่ก าหนดไวใ้น
สัญญาก่อตั้งทรัสต์ โดยการจ่ายประโยชน์ตอบแทนเพิ่มขึน้ 0.50 บาท หรือร้อยละ 500.00 เมื่อ
เปรยีบเทียบกบัการจ่ายประโยชนต์อบแทนประจ าปี 2564/2565  

ทัง้นี ้รายละเอียดการจ่ายประโยชนต์อบแทนสามารถสรุปได ้ดงันี ้
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ผลการด าเนินงาน 
1 เมษายน – 
30 มิถุนายน 

2565 

1 กรกฎาคม – 
30 กันยายน 

2565 

1 ตุลาคม –  
31 ธันวาคม 

2565 

1 มกราคม – 
31 มีนาคม 

2566 
รวม 

การเพิม่ขึน้ (ลดลง) ในสนิทรพัยส์ทุธิ
จากการด าเนินงาน (ลา้นบาท) 

174.69 236.26 343.52 208.65 963.12 

จ านวนทรสัตท์ีจ่  าหนา่ยแลว้ (ลา้นหนว่ย) 1,482.50 1,482.50 1,482.50 1,482.50 1,482.50 
อตัราประโยชนต์อบแทนจ่ายตอ่หนว่ย 
(บาท) 

0.10 0.15 0.21 0.14 0.60 

อตัราสว่นการจา่ยประโยชนต์อบแทน
ตอ่ก าไรสทุธิที่ปรบัปรุงแลว้ (รอ้ยละ) 

84.86 94.12 90.63 99.45 92.36 

วนัจ่ายประโยชนต์อบแทน  08 กนัยายน 
2565 

09 ธนัวาคม 
2565 

10 มีนาคม 
2566 

16 มิถนุายน 
2566 

 

  

ความเห็นผู้จัดการกองทรัสต:์ การจ่ายประโยชนต์อบแทนประจ าปี 2565/2566 เป็นไปตามนโยบาย
การจ่ายประโยชน์ตอบแทนที่ก าหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ จึงเห็นสมควรเสนอให้ที่ประชุม  
ผูถื้อหนว่ยทรสัตส์ามญัประจ าปี 2566 พิจารณาและรบัทราบ 

 การลงมติ:  วาระนีไ้มต่อ้งลงมติ เนื่องจากเป็นการรายงานใหผู้ถื้อหนว่ยทรสัตร์บัทราบ 
 

ระเบียบวาระที่ 5 พิจารณาและรับทราบการแต่งตั้งผู้สอบบญัชีและก าหนดค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี  

 วัตถุประสงคแ์ละเหตุผล: ผูจ้ัดการกองทรสัต ์ไดพ้ิจารณา และเห็นสมควรเสนอใหท้ี่ประชุมผูถื้อ
หน่วยทรสัตส์ามญัประจ าปี 2566 รบัทราบการแต่งตัง้ผูส้อบบญัชีจากบริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั 
เป็นผูส้อบบญัชีของกองทรสัตฯ์ ประจ าปี 2566/2567 โดยมีค่าตอบแทน 2,410,000 บาท โดยมีรายช่ือ
ดงันี ้

1. นางสาววรรณวิไล เพชรสรา้ง ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตเลขทะเบียน 5315 (เป็นผูล้งลายมือช่ือ
ในงบกา ร เ งิ นของกองทรัสต์ ฯ  ป ระจ า ปี  2561/2562 – 
2565/2566 เป็นเวลา 5 ปี) 

2. นางสาวสมใจ คณุปสตุ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 4499 (ไม่เคยเป็นผู้ลง
ลายมือช่ือในงบการเงินของกองทรสัตฯ์) และ/หรอื 

3. นางสาวบงกต เกรยีงพนัธุอ์มร ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 6777 (ไม่เคยเป็นผู้ลง
ลายมือช่ือในงบการเงินของกองทรสัตฯ์) และ/หรอื 

4. นางสาวศรญัญา ผลดัศรี ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 6768 (ไม่เคยเป็นผู้ลง
ลายมือช่ือในงบการเงินของกองทรสัตฯ์) 
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โดยก าหนดใหผู้ส้อบบญัชีคนใดคนหนึง่ขา้งตน้เป็นผูท้  าการตรวจสอบและแสดงความเห็นตอ่งบการเงิน
ของกองทรสัตฯ์ ได ้และในกรณีที่ผูส้อบบญัชีคนใดคนหนึ่งดงักลา่วไม่สามารถปฏิบตัิงานไดใ้หบ้ริษัท 
ส านกังาน อีวาย จ ากัด จัดหาผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตอื่นของบริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากัด ท าหนา้ที่
ตรวจสอบและแสดงความเห็นตอ่งบการเงินของกองทรสัตฯ์ แทน 

บรษัิท ส านกังาน อีวาย จ ากดั ไมม่ีความสมัพนัธ ์และ/หรอื สว่นไดเ้สยีกบักองทรสัตฯ์ ผูบ้รหิาร ผูถื้อหุน้
รายใหญ่ หรอืผูท้ี่เก่ียวขอ้งกบับคุคลดงักลา่ว และมีความอิสระตอ่การท าหนา้ที่  

โดยก าหนดค่าตอบแทนประจ าปี 2566/2567 ส าหรบัการสอบบญัชีเป็นจ านวนเงิน 2,410,000 บาท 
และไม่มีค่าตอบแทนอื่น ซึ่งค่าตอบแทนประจ าปี 2565/2566 เปรียบเทียบกับปี 2566/2567 มี
รายละเอียดดงันี ้

ค่าตอบแทน ปี 2565/2566 ปี 2566/2567 เปลี่ยนแปลง 
คา่สอบบญัชี 2,410,000 2,410,000 - 

คา่ตอบแทนอื่น (Non-Audit Fee): ไมม่ี 

บรษัิทยอ่ย: ไมม่ี 

ทัง้นี ้รายละเอียดประวตัิ ประสบการณ ์และการท างานของผูส้อบบญัชีปรากฏตามที่แนบมาพรอ้มนี ้
(เอกสารแนบ 3) 

ความเห็นผู้จัดการกองทรัสต:์ ผูส้อบบญัชีจากบริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั ไดป้ฏิบตัิหนา้ที่อย่าง
เหมาะสม มีความรูแ้ละความเช่ียวชาญในการตรวจสอบกองทรสัตฯ์ และไมม่ีความสมัพนัธห์รอืสว่นได้
เสียกับกองทรสัตฯ์ โดยมีความอิสระต่อการท าหนา้ที่ จึงเห็นสมควรพิจารณาแต่งตัง้ผูส้อบบญัชีจาก 
บรษัิท ส านกังาน อีวาย จ ากดั ซึง่เป็นผูส้อบบญัชีในรอบปี 2565/2566 เป็นผูส้อบบญัชีในปี 2566/2567  
ตอ่ไป โดยมีคา่ตอบแทนเทา่กบั 2,410,000 บาท ซึง่เทา่กบัปีที่ผา่นมา รวมคา่สอบทานรายงานประจ าปี
ใหแ้ก่กองทรสัตฯ์ และไม่มีค่าตอบแทนอื่น และเห็นสมควรเสนอใหท้ี่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามญั
ประจ าปี 2566 พิจารณาและรบัทราบ 

ความเห็นกรรมการอิสระ: ตามความในขอ้ 13.3 ของสัญญาก่อตั้งทรัสต์ที่ก าหนดให้ผู้จัดการ
กองทรสัตต์อ้งจดัท างบการเงินของกองทรสัตฯ์ ใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานการบญัชีตามกฎหมาย และ
ประกาศตา่งๆ ที่เก่ียวขอ้ง และความในขอ้ 11 และขอ้ 18 แหง่ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ ที่ 
ทจ. 20/2561 เรือ่ง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการรายงานการเปิดเผยขอ้มลูของกองทนุรวมและทรสัต์
ที่มีการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยห์รอืโครงสรา้งพืน้ฐาน (รวมทัง้ที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) ไดก้ าหนดใหง้บ
การเงินของกองทรสัตจ์ะตอ้งมีการตรวจสอบโดยผูส้อบบัญชีที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านักงาน 
ก.ล.ต. และให้มีการหมุนเวียนผู้สอบบัญชีตามหลักเกณฑ์ที่ประกาศดังกล่าวก าหนด ซึ่ง บริษัท 
ส านกังาน อีวาย จ ากัด นัน้เป็นผูส้อบบญัชีที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. โดยมีรายช่ือ
ผูส้อบบญัชีจากบริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั ตามรายละเอียดที่ไดแ้จง้ใหท้ี่ประชุมทราบ ดงันัน้ การ
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แต่งตัง้ผูส้อบบญัชีจากบริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากัด เป็นผูส้อบบญัชีของกองทรสัตฯ์ จึงเป็นไปตาม
สญัญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 

การลงมติ:  วาระนีไ้มต่อ้งลงมติ เนื่องจากเป็นการรายงานใหผู้ถื้อหนว่ยทรสัตร์บัทราบ  
 

ระเบียบวาระที่ 6 พิจารณาและอนุมัติการก่อสร้างสะพานทางเชื่อมระหว่างสถานีรถไฟฟ้าสายสีชมพูส่วนต่อ
ขยายเมืองทองธานี สถานี MT-01 กับอาคารอิมแพ็ค ชาเลนเจอร ์(Sky Entrance) 

วัตถุประสงคแ์ละเหตุผล: ตามที่กองทรสัตฯ์ ไดล้งทนุในกรรมสิทธ์ิในที่ดิน อาคาร ระบบสาธารณูปโภค 
พรอ้มทัง้ส่วนควบและอุปกรณ์ของโครงการศูนย์แสดงสินคา้และการประชุม อิมแพ็ค เมืองทองธานี 
(“ทรัพยส์ินหลัก”) ในการลงทุนในทรพัยส์ินหลกัครัง้แรก กองทรสัตฯ์ ไดจ้ัดหาประโยชนจ์ากทรพัยส์ิน
หลกัดงักลา่วโดยการน าทรพัยส์นิหลกัออกใหเ้ช่าและใหบ้รกิารแก่ผูเ้ช่าพืน้ที่ ในลกัษณะพืน้ที่จดัแสดงงาน
ระยะสัน้และพืน้ท่ีเช่าระยะยาว และผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ดม้ีการบ ารุงรกัษา ซ่อมแซมทรพัยส์ินหลกัของ
กองทรสัตฯ์ ใหอ้ยูใ่นสภาพที่ดีและพรอ้มจดัหาผลประโยชน ์รวมถึงไดพ้ฒันาสิง่อ านวยความสะดวกตา่ง ๆ 
อยา่งตอ่เนื่องในพืน้ที่และบรเิวณโดยรอบทรพัยส์ินหลกัของกองทรสัตฯ์  

เนื่องดว้ยเมื่อวนัที่ 9 กุมภาพนัธ ์2564 คณะรฐัมนตรีไดม้ีการอนมุตัิโครงการรถไฟฟ้าสายสีชมพสู่วนต่อ
ขยายเมืองทองธานี ซึ่งมีจดุเริม่ตน้เช่ือมต่อกบัโครงการรถไฟฟ้าสายสีชมพ ูช่วงแคราย – มีนบรุี สว่นหลกั 
โดยแยกออกจากเสน้ทางสายหลกัที่สถานีเมืองทองธานี (PK-10)  เขา้สูพ่ืน้ที่เมืองทองธานีซึ่งเป็นบริเวณ
ที่ตัง้ของทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัตฯ์ โดยมีแนวเสน้ทางโครงการเป็นระยะทางประมาณ 3 กิโลเมตร และ
เสน้ทางของรถไฟฟ้าสายดงักล่าวจะเป็นเสน้ทางขนานกับทางด่วนอุดรรถัยา ผ่านบริเวณดา้นขา้งของ
อาคารอิมแพ็ค เมืองทองธานี และสิน้สุดโครงการที่บริเวณดา้นหนา้ของทะเลสาบเมืองทองธานี ทัง้นี ้
โครงการรถไฟฟา้สายสชีมพสูว่นต่อขยายดงักลา่ว จะประกอบดว้ย 2 สถานี ไดแ้ก่ สถานีท่ี 1 ตัง้อยูบ่รเิวณ
เหนือวงเวียนดา้นหลงัอาคารอิมแพ็ค ชาเลนเจอร ์(สถานี MT-01) และสถานีที่ 2 ตัง้อยู่บริเวณทะเลสาบ
เมืองทองธานี (สถานี MT-02) 

ในการนี ้เพื่อเป็นการพฒันาระบบโครงสรา้งพืน้ฐานและสิ่งอ านวยความสะดวกของทรพัยส์ินหลกัของ
กองทรสัตฯ์ ใหค้รบครนั โดยการเพิ่มช่องทางการเดินทางดว้ยระบบขนสง่สาธารณะเช่ือมต่อกบัพืน้ที่ของ
ทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัตฯ์ ซึ่งจะอ านวยความสะดวกในการเขา้ถึงสถานที่จดัแสดงงานใหก้บัผูท้ี่เขา้มา
เยี่ยมชมงานภายในพืน้ที่ของทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ฯ อันเป็นองค์ประกอบส าคัญในการเพิ่ม
ศกัยภาพและความสามารถในการแข่งขนัทางธุรกิจในอุตสาหกรรมไมซ ์(MICE Industry) ของทรพัยส์ิน
หลกัของกองทรสัตฯ์ ซึ่งสอดคลอ้งกับวตัถุประสงคใ์นการจดัตัง้กองทรสัตฯ์ การจัดการกองทรสัตฯ์ และ
นโยบายในการจดัหาผลประโยชนข์องกองทรสัตฯ์ และผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีซึ่งไดพ้ิจารณาและ
ปรกึษาหารอืรว่มกนัแลว้เห็นว่าจะเป็นการด าเนินการที่มีนยัส าคญั และสง่ผลตอ่การด าเนินธุรกิจ รวมถึง
ประโยชน์ตอบแทนแก่กองทรัสต์ฯ และผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ฯ และเห็นว่าเป็นเรื่องที่ผู้ถือ
หน่วยทรสัตค์วรเป็นผูพ้ิจารณา ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงมีมติเห็นควรใหเ้สนอต่อที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์
ของกองทรสัตฯ์ เพื่อพิจารณาอนมุตัิการก่อสรา้งสะพานทางเช่ือมระหว่างสถานีรถไฟฟ้าสายสีชมพูส่วน
ตอ่ขยายเมืองทองธานี บรเิวณสถานี MT-01 กบัอาคารอิมแพ็ค ชาเลนเจอร ์ซึง่เป็นสว่นหนึง่ของทรพัยส์ิน
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หลกัที่กองทรสัตฯ์ เขา้ลงทนุ (“โครงการ Sky Entrance”) โดยมีรายละเอียดการก่อสรา้ง ระยะเวลาการ
ก่อสรา้ง แผนผงัโครงการก่อสรา้ง ตลอดจนขอ้มลูอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้งของโครงการ Sky Entrance เป็นไปตาม
รายละเอียดที่ปรากฏในขอ้มูลสรุปรายละเอียดโครงการก่อสรา้งสะพานทางเช่ือมระหว่างสถานีรถไฟฟ้า
สายสีชมพสูว่นต่อขยายเมืองทองธานี สถานี MT-01 กบัอาคารอิมแพ็ค ชาเลนเจอร ์(เอกสารแนบทา้ย 4) 
ของหนงัสือเชิญประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์สามญัประจ าปี 2566 ของกองทรสัตฯ์ ฉบบันี ้(“หนังสือเชิญ
ประชุม”) ทัง้นี ้การก่อสรา้งโครงการ Sky Entrance ของกองทรสัตฯ์ จะใชง้บประมาณการก่อสรา้งรวมทัง้
สิน้ประมาณ 195,000,000 บาท (หนึง่รอ้ยเกา้สบิหา้ลา้นบาท) (ไมร่วมภาษีมลูคา่เพิ่ม) โดยแหลง่เงินทุนที่
ใช้ในการก่อสร้างโครงการ Sky Entrance จะประกอบด้วยกระแสเงินสดจากการด าเนินงานของ 
กองทรสัตฯ์ และ/หรอื เงินกูจ้ากการกูย้ืมเงินของกองทรสัตฯ์ โดยเป็นดลุพินิจของผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นการ
พิจารณาแหลง่เงินทนุดงักลา่ว และจะมีระยะเวลาการด าเนินโครงการประมาณ 12 – 14 เดือน โดยมีแผน
เริม่ด าเนินโครงการในช่วงไตรมาสที่ 4 ของปีงบประมาณ 2566/67 พรอ้มทัง้เห็นควรเสนอตอ่ที่ประชุมผูถื้อ
หน่วยทรสัตข์องกองทรสัตฯ์ เพื่อใหพ้ิจารณาอนมุตัิการมอบอ านาจใหผู้จ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรือ ทรสัตี 
เป็นผูม้ีอ  านาจในการด าเนินการดงัตอ่ไปนี ้

(1) พิจารณา ก าหนด และเปลี่ยนแปลงรายละเอียดการก่อสรา้งและรูปแบบการ

ด าเนินการต่างๆ ที่เก่ียวขอ้งกับโครงการ Sky Entrance ปรบัเปลี่ยนงบประมาณการก่อสรา้ง เท่าที่จะ

สอดคลอ้งกับตน้ทุนค่าแรง วสัดุ วตัถุดิบและอุปกรณต์่างๆ ที่ใชใ้นการก่อสรา้งที่เปลี่ยนแปลงไปตาม

สภาวะตลาด การเปลี่ยนแปลงของกฎหมาย และ/หรือ นโยบายของรฐับาลที่เก่ียวขอ้ง รวมถึงการใช้

ดุลพินิจในการพิจารณาแหล่งเงินทุนของโครงการ Sky Entrance และด าเนินการตามกฎหมายหรือ

กฎเกณฑใ์ดๆ ที่เก่ียวขอ้งเพื่อใหบ้ริษัทฯ และ/หรือ กองทรสัตฯ์ ไดร้บัใบอนญุาตหรือการอนญุาตจาก

หน่วยงานที่เก่ียวข้องในการก่อสรา้งโครงการ Sky Entrance ทั้งนี ้โดยค านึงถึงปัจจัยต่างๆ เพื่อ

ประโยชนข์องกองทรสัตฯ์ และผูถื้อหนว่ยทรสัตเ์ป็นส าคญั และเพื่อใหส้อดคลอ้งและใหอ้ยูภ่ายใตก้รอบ

ของมติของที่ประชมุผูถื้อหนว่ยทรสัตข์องกองทรสัตฯ์ และ/หรอื ตามค าสั่งหรอืค าแนะน าของส านกังาน 

ก.ล.ต. และ/หรือ ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และ/หรือ หน่วยงานอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง รวมทัง้

ด าเนินการติดตอ่กบัส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการหรอืองคก์ร

ของรฐั หรอืบคุคลใดๆ เพื่อการดงักลา่ว เป็นตน้ 

(2) เจรจา จัดท า ลงนาม ส่งมอบ ขอความยินยอม และ/หรือ แก้ไขเปลี่ยนแปลง

รายละเอียดของขอ้สญัญา บนัทกึขอ้ตกลง ขอ้ผกูพนั หนงัสอื ตลอดจนเอกสารอื่นใดที่เก่ียวขอ้งกบัการ

ก่อสรา้งและด าเนินการตามโครงการ Sky Entrance โดยค านึงถึงเง่ือนไขหรือผลแห่งการเจรจาต่อรอง

กับบุคคลที่เก่ียวขอ้ง เมื่อกองทรสัตฯ์ ไดร้บัอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตฯ์ ให้

ก่อสรา้งและด าเนินการตามโครงการ Entrance ตามเรือ่งที่เสนอ รวมทัง้ด าเนินการติดตอ่กบัส านกังาน 

ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการหรือองคก์รของรฐั หรือบคุคลใดๆ เพื่อการ

ดงักลา่ว เป็นตน้ และ 



 

9 

(3) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกบัการดงักลา่วขา้งตน้ทกุประการเพื่อให้

การด าเนินการดงักลา่วประสบผลส าเรจ็ รวมถึงการแตง่ตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงใน

การด าเนินการดงักลา่วตาม (1) และ/หรอื (2) ขา้งตน้ เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักลา่วประสบผลส าเรจ็ 

ความเห็นผู้จัดการกองทรัสต:์ ที่ประชมุผูถื้อหนว่ยทรสัตค์วรพิจารณาอนมุตัิการก่อสรา้งสะพานทาง
เช่ือมระหว่างสถานีรถไฟฟ้าสายสีชมพูส่วนต่อขยายเมืองทองธานี  สถานี MT-01 กับอาคารอิมแพ็ค  
ชาเลนเจอรใ์นโครงการ Sky Entrance ตามรายละเอียดที่เสนอ เนื่องจากจะท าใหก้องทรสัตฯ์ มีความ
ทันสมัย เพิ่มศักยภาพ โอกาสในการสรา้งรายได ้และได้รับผลประโยชน์ในระยะยาวจาก เหตุผล
ดงัตอ่ไปนี ้

(1) เพิ่มความสะดวกในการเดนิทางเขา้สูท่รพัยส์นิหลกัที่กองทรสัตฯ์ เขา้ลงทนุ และการ

เขา้ถึงพืน้ท่ีการจดังานต่างๆ  ซึ่งจะสง่ผลใหเ้พิ่มจ านวนคนที่เขา้มาชมงานมากขึน้ โดยคาดการณว์า่จะ

มีผู้โดยสารรถไฟฟ้าสายสีชมพูมากถึง 13,875 คน ต่อเที่ยว ต่อวัน (ที่มา: BTS) จากเดิมที่มีเพียง

ช่องทางรถยนตส์ว่นบคุคลและรถโดยสารสาธารณะ  

(2) ลดปริมาณการเดินทางด้วยรถยนตส์่วนบุคคลที่เขา้มาในพืน้ที่ทรัพยส์ินหลกัที่

กองทรสัตฯ์ เขา้ลงทนุ ซึง่จะเป็นการช่วยลดปัญหาการจราจรในพืน้ท่ีได ้สามารถแกไ้ขปรบัปรุงและอาจ

พฒันาความพึงพอใจของลกูคา้ (Customers Experience) จากการส ารวจความพึงพอใจของลกูคา้

ที่มาใชบ้รกิาร (Customer Satisfaction Index)  

(3) คาดการณ์การเพิ่มขึน้ของอัตราการใช้พืน้ที่ (Occupancy) โดยเฉพาะอาคาร 

อิมแพ็ค ชาเลนเจอร ์1 ซึ่งเดิมถกูมองว่าเป็นมมุอบัของอาคาร เนื่องจากอยู่ไกลจากทางเขา้หลกั และ

ไกลจากพืน้ที่รา้นคา้ต่างๆ เช่น Sky Kitchen ทัง้นี ้หากโครงการแลว้เสร็จ พืน้ที่อาคารอิมแพ็ค ชาเลน

เจอร ์จะเป็นพืน้ท่ีที่สะดวก และเขา้ถึงไดง้่ายขึน้ โดยมีทางเขา้อาคารท่ีเพิ่มขึน้ จึงคาดการณว์า่จะมีการ

เลอืกใชอ้าคารนีเ้พิ่มมากขึน้ 

(4) การเพิ่มขึน้ของมลูคา่ทรพัยส์นิหลกั 

(5) การมีรถไฟฟา้เขา้ถึงพืน้ท่ีทรพัยส์นิหลกัทีก่องทรสัตฯ์ เขา้ลงทนุโดยตรง จะไดร้บัการ

กล่าวถึงตามช่องทางการสื่อสารต่างๆ นบัเป็นการสรา้งโอกาสทางการตลาด ช่วยดึงดดูลกูคา้ใหเ้กิด

การจดังานมากขึน้ เป็นการสง่เสรมิทางออ้มตอ่พืน้ท่ีอื่นๆ ที่เป็นทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัตฯ์ อีกดว้ย 

(6) เป็นการพฒันาสิง่อ านวยความสะดวกของศนูยแ์สดงสนิคา้และการประชมุ อิมแพ็ค 

เมืองทองธานี ซึ่งเป็นทรพัยส์ินหลกัของกองทรสัตฯ์ เพื่อรกัษาภาพลกัษณแ์ละมาตรฐานการใหบ้รกิาร

ของศนูยแ์สดงสินคา้ และการประชมุนานาชาติ อนัดบั 1 ในประเทศ อีกทัง้เป็นการพฒันาศกัยภาพใน

การแขง่ขนัอยา่งยั่งยืน 
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อย่างไรก็ดี ในระหว่างการด าเนินการตามโครงการ Sky Entrance อาจมีผลกระทบต่อกองทรสัต์ฯ 

ดงัตอ่ไปนี ้ 

(1) ในช่วงระยะเวลาก่อสรา้งอาจมีผลกระทบในส่วนของเสียง แรงสั่นสะเทือน และ

การจราจรเป็นครัง้คราว  

(2) การช าระค่าก่อสรา้ง และ/หรือ ค่าใช้จ่ายที่เก่ียวขอ้งกับโครงการ Sky Entrance 

อาจมีผลกระทบท าใหก้ารจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหนว่ยทรสัตล์ดลง แตอ่ยา่งไรก็ดี กองทรสัต์

ฯ คาดการณว์า่จะยงัคงสามารถจ่ายผลประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตต์ามเกณฑท์ี่ก าหนด

ได ้ 

(3) มีความเป็นไปไดว้่าที่ดินบางส่วนของโฉนดเลขที่ 30994 ต าบลบา้นใหม่ อ าเภอ

ปากเกร็ด จงัหวดันนทบรุี ซึ่งเป็นทรพัยส์ินหลกัของกองทรสัตแ์ละอยู่บริเวณใกลเ้คียงกบัสถานี MT-01 

อาจถกูเวนคืน และสง่ผลใหท้รพัยส์นิหลกัของกองทรสัตฯ์ ที่เขา้ลงทนุในการลงทนุครัง้แรกเปลีย่นแปลง

ไปจากเดิม แต่ทั้งนี ้ไม่ส่งผลกระทบกับการจัดหาผลประโยชน์ในทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ฯ 

รายละเอียดเป็นไปตามระเบียบวาระท่ี 8 

ในการนี ้ผูจ้ัดการกองทรสัต ์และผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยจ์ะร่วมกันบริหาร ควบคุมการด าเนินการ

ตา่งๆ อยา่งเครง่ครดั เพื่อเป็นการลดผลกระทบตอ่กองทรสัตใ์หน้อ้ยที่สดุ  

โดยผูจ้ดัการกองทรสัต ์เห็นว่าธุรกรรมดงักลา่วไม่ไดเ้ป็นการขดัต่อสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และกฎหมายที่
เก่ียวข้อง และการเข้าท ารายการดังกล่าวกองทรัสต์ฯ และการด าเนินการก่อสรา้งโครงการ Sky 
Entrance ครัง้นี ้เป็นไปเพื่อประโยชนท์ี่ดีที่สดุของกองทรสัตฯ์ ตามเหตแุละผลที่ไดก้ลา่วไวข้า้งตน้ 

นอกจากนี ้งบประมาณในการก่อสรา้งมูลค่าประมาณ 195,000,000 บาท (หนึ่งรอ้ยเกา้สิบหา้ลา้น
บาท) (ไมร่วมภาษีมลูคา่เพิ่ม) นัน้ เป็นอตัราที่เหมาะสมเมื่อเทียบกบัประโยชนท์ี่กองทรสัตฯ์ จะไดร้บัใน
ระยะยาว และผลประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่จะไดร้บัจากอัตราการเติบโตของก าไรจากการ
ด าเนินงานของกองทรสัตฯ์ ในอนาคต โดยผูจ้ดัการกองทรสัต ์และผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย ์จะรว่มกนั
เจรจากบัหนว่ยงาน องคก์ร หรือบคุคลที่เก่ียวขอ้งกบัโครงการ Sky Entrance ดงักลา่ว เพื่อใหไ้ดม้าซึง่
ผลประโยชนท์ี่สงูสดุของกองทรสัตฯ์ 

การเข้าท ารายการในครั้งนี  ้ผู้จัดการกองทรัสต์จะกระท าการโดยค านึงถึงประโยชน์สูงสุดของ  
กองทรสัตฯ์ และจากการพิจารณาในโครงการ Sky Entrance ไม่มีบคุคลใดที่เก่ียวขอ้งกบักองทรสัตฯ์ 
และไมม่ีบคุคลใดที่มีสว่นไดเ้สยีจากโครงการ Sky Entrance นี ้

เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักลา่วเป็นไปอยา่งราบรืน่ ผูถื้อหนว่ยทรสัตค์วรพิจารณาอนมุตัิการมอบอ านาจ
ใหผู้จ้ัดการกองทรสัต ์และ/หรือ ทรสัตี มีอ  านาจด าเนินการตามที่เสนอขา้งตน้ โดยเมื่อกองทรสัตฯ์ 
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ไดร้บัความเห็นชอบจากผูถื้อหนว่ยทรสัตแ์ลว้ ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะเริม่ด าเนินโครงการ Sky Entrance 
ตอ่ไป 

ความเห็นทรัสตี: จากวตัถุประสงคแ์ละเหตุผล รวมถึงตามที่ผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ดน้ าเสนอและให้
ความเห็นไวใ้นหนงัสือเชิญประชุม ทรสัตีได้พิจารณาแลว้เห็นว่าการด าเนินการตามโครงการ Sky 
Entrance ดงักลา่วของกองทรสัตฯ์ มิไดเ้ป็นการขดัตอ่สญัญาก่อตัง้ทรสัต ์หรอืกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 

อยา่งไรก็ดี ทรสัตีขอใหผู้ถื้อหนว่ยทรสัตศ์กึษาและท าความเขา้ใจในรายละเอียดเพิ่มเติมจากความเห็น
ของผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นหนงัสอืเชิญประชมุที่ไดจ้ดัสง่ใหแ้ก่ผูถื้อหนว่ยทรสัตข์องกองทรสัตฯ์ และหาก
ผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีขอ้สงสยัสามารถสอบถามรายละเอียดกบัผูจ้ดัการกองทรสัตเ์พื่อใหเ้ขา้ใจก่อนการ
ลงมติเพื่อประโยชนท์ี่ดีที่สดุของผูถื้อหนว่ยทรสัต ์

การลงมติ: วาระนีต้อ้งไดร้บัมติอนมุตัิจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกวา่มติ
เสียงขา้งมากซึ่งคิดเป็นจ านวนเกินกว่ากึ่งหนึ่งของหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขา้ร่วม
ประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน  

ทัง้นี ้ในการนบัคะแนนเสียงของผูท้ี่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดดงักลา่ว บริษัทฯ จะไม่นบัรวมคะแนนเสยีง
ของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสว่นไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่มีการขอมติ โดยในวาระนีไ้ม่มีผูถื้อหน่วยทรสัต์
รายใดที่มีสว่นไดเ้สยีในเรือ่งนี ้

 

ระเบียบวาระที่ 7 พิจารณาและอนุมัติการเข้าท าบันทึกข้อตกลงการช าระค่าธรรมเนียม เพื่อการสนับสนุนการ
ก่อสร้างรถไฟฟ้าสายสีชมพูส่วนต่อขยายเมืองทองธานี เพื่อเชื่อมสถานี MT-01 กับอาคาร 
อิมแพ็ค ชาเลนเจอร ์และสัญญาที่เกี่ยวข้อง (ถา้มี) กับ บริษัท บางกอกแลนด ์จ ากัด (มหาชน) 
ซ่ึงเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน 

วัตถุประสงค์และเหตุผล : สืบเนื่องจากรายละเอียดตามวาระที่ 6 ในปัจจุบัน บริษัท นอรท์เทิรน์ 
บางกอกโมโนเรล จ ากดั (“NBM”) เป็นผูร้บัสมัปทานจากการรถไฟฟา้ขนสง่มวลชนแหง่ประเทศไทยในการ
ก่อสรา้งและให้บริการเดินรถไฟฟ้าและซ่อมบ ารุงรกัษา และบริษัท บางกอกแลนด ์จ ากัด (มหาชน) 
(“บางกอกแลนด”์) เป็นผูไ้ดร้บัสิทธิในการพฒันาทางเช่ือมสถานีรถไฟฟ้าสายสีชมพสูว่นต่อขยายเมือง
ทองธานีดงักลา่วจาก NBM ตามสญัญาพฒันาทางเช่ือมสถานีรถไฟฟ้าสายสชีมพสูว่นตอ่ขยายเมืองทอง
ธานี ระหว่าง บางกอกแลนด ์และ NBM ฉบบัลงวนัที่ 2 สิงหาคม 2565 โดยมีรายละเอียดตามหนงัสอืแจง้
ข่าวต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยของบางกอกแลนด์ เรื่อง การเข้าลงนามในสัญญาให้การ
สนบัสนนุการก่อสรา้งและสญัญาที่เก่ียวขอ้ง ฉบบัลงวนัที่ 29 กรกฎาคม 2565  

ในการนี ้เพื่อใหก้องทรสัตฯ์ สามารถด าเนินการก่อสรา้งสะพานทางเช่ือมและเช่ือมต่อกบัสถานีรถไฟฟ้า
ตามโครงการ Sky Entrance ไดต้ามรายละเอียดในวาระที่ 6 กองทรสัตฯ์ มีความจ าเป็นจะตอ้งใหก้าร
สนบัสนนุการก่อสรา้งรถไฟฟา้สายสชีมพสูว่นตอ่ขยายเมืองทองธานี เพื่อเช่ือมสถานี MT-01 กบัอาคารอิม
แพ็ค ชาเลนเจอร ์ซึ่งเป็นสว่นหนึ่งของทรพัยส์ินหลกัที่กองทรสัตฯ์ เขา้ลงทนุ และช าระค่าธรรมเนียมใหแ้ก่
บางกอกแลนดใ์นวงเงินไม่เกิน 161,718,750 บาท (หนึ่งรอ้ยหกสิบเอ็ดลา้นเจ็ดแสนหนึ่งหมื่นแปดพนัเจ็ด
รอ้ยหา้สิบบาท) (รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) โดยการเขา้ท าบันทึกขอ้ตกลงการช าระค่าธรรมเนียมเพื่อการ
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สนบัสนนุการก่อสรา้งรถไฟฟา้สายสชีมพสูว่นตอ่ขยายเมืองทองธานี เพื่อเช่ือมสถานี MT-01 กบัอาคารอิม
แพ็ค ชาเลนเจอร ์รวมถึงการเขา้ท าสญัญาที่เก่ียวขอ้ง (ถา้มี) (“บันทึกข้อตกลงเพื่อพัฒนาทางเชื่อม

สถานีรถไฟฟ้า”) กบับางกอกแลนด ์และ/หรือ คู่สญัญาที่เก่ียวขอ้ง ทัง้นี ้แหลง่เงินทนุที่ใชใ้นการเขา้ท า
บนัทึกขอ้ตกลงเพื่อพฒันาทางเช่ือมสถานีรถไฟฟ้า จะประกอบดว้ยกระแสเงินสดจากการด าเนินงานของ
กองทรสัตฯ์ และ/หรอื เงินกูจ้ากการกูย้ืมเงินของกองทรสัตฯ์ โดยเป็นดลุพินิจของผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นการ
พิจารณาแหล่งเงินทุนดังกล่าว โดยที่รายละเอียดการใหก้ารสนับสนุนการดังกล่าวและเง่ือนไขที่เป็น
สาระส าคัญของบันทึกข้อตกลงเพื่อพัฒนาทางเช่ือมสถานีรถไฟฟ้า  เป็นไปตามที่ปรากฏใน
เอกสารแนบทา้ย 5 

อนึ่ง ในการเขา้ท าบนัทึกขอ้ตกลงเพื่อพฒันาทางเช่ือมสถานีรถไฟฟ้านี ้กองทรสัตฯ์ จะมีการเขา้ท า
รายการใหก้ารสนบัสนนุก่อสรา้งรถไฟฟา้สายสชีมพสูว่นตอ่ขยายเมืองทองธานี เพื่อเช่ือมสถานี MT-01 
กบัอาคารอิมแพ็ค ชาเลนเจอร ์และช าระค่าธรรมเนียมใหแ้ก่บางกอกแลนด ์โดยบางกอกแลนดเ์ป็นผู้
ถือหุน้รายใหญ่ซึ่งถือหุน้ประมาณรอ้ยละ 99.99 ในบริษัทอิมแพ็ค ซึ่งบริษัทอิมแพ็คเป็นผูถื้อหุน้ราย
ใหญ่ซึ่งถือหุน้ในบริษัทประมาณรอ้ยละ 99.99 ของจ านวนหุน้ที่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบริษัทฯ 
และเป็นผูม้ีอ  านาจควบคมุของผูจ้ดัการกองทรสัต ์นอกจากนี ้ บริษัทอิมแพ็คยงัท าหนา้ที่เป็นผูบ้ริหาร
อสงัหาริมทรพัยใ์นปัจจุบนัของกองทรสัต์ฯ ดังนัน้ บางกอกแลนดจ์ึงถือเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับ
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์และการเขา้ท าบนัทกึขอ้ตกลงเพื่อพฒันาทางเช่ือมสถานีรถไฟฟา้ดงักลา่วขา้งตน้จงึ
เป็นการท ารายการที่เก่ียวโยงกันของกองทรสัต์ฯ กับบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรสัต ์ซึ่ง
มลูค่าของการเขา้ท าบนัทึกขอ้ตกลงเพื่อพฒันาทางเช่ือมสถานีรถไฟฟ้าดงักลา่วจะไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 
0.03 ของมลูคา่ทรพัยส์ินสทุธิของกองทรสัตฯ์ ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2566 แต่ไม่เกินรอ้ยละ 3 ของมลูคา่
ทรพัยส์ินสทุธิของกองทรสัตฯ์ (ซึ่งมีมลูค่าเท่ากบั 16,299,872,042.36 บาท (หนึ่งหมื่นหกพนัสองรอ้ย
เกา้สิบเกา้ลา้นแปดแสนเจ็ดหมื่นสองพนัสี่สิบสองบาทสามสิบหกสตางค)์) ทัง้นี ้รายการดงักลา่วคิด
เป็นรอ้ยละ 0.99 ของมลูคา่ทรพัยส์นิสทุธิของกองทรสัตฯ์ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2566 ซึง่จ าเป็นท่ีจะตอ้ง
ไดร้บัอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัทฯ (Board of Directors) ของผูจ้ัดการกองทรสัต ์ตามประกาศ
ส านกังาน ก.ล.ต. ที่ สร. 26/2555 เรื่อง ขอ้ก าหนดเก่ียวกบัรายการและขอ้ความในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์
ของทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์(และที่แกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศ ที่ สร.26/2555”) โดยที่
ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครัง้ที่ 3/2566 เมื่อวนัที่ 11 พฤษภาคม ไดม้ีมติอนมุตัิเก่ียวกบัการเขา้ท า
บนัทกึขอ้ตกลงเพื่อพฒันาทางเช่ือมสถานีรถไฟฟา้ดงักลา่วแลว้ ซึง่มีสารสนเทศการท าธุรกรรมระหว่าง
กองทรสัตฯ์ กบับคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์เป็นไปตามที่ปรากฏในเอกสารแนบ 6  

ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีซึง่ไดพ้ิจารณาและปรกึษาหารือรว่มกนัแลว้เห็นวา่การเขา้ท าบนัทกึ
ขอ้ตกลงเพื่อพฒันาทางเช่ือมสถานีรถไฟฟา้ดงักลา่วเป็นการด าเนินการท่ีมีนยัส าคญั และสง่ผลตอ่การ
ด าเนินธุรกิจ รวมถึงประโยชนต์อบแทนแก่กองทรสัตฯ์ และผูถื้อหนว่ยทรสัตข์องกองทรสัตฯ์ และเห็นวา่
เป็นเรือ่งที่ผูถื้อหนว่ยทรสัตค์วรเป็นผูพ้ิจารณาดว้ย โดยเห็นวา่การเขา้ท าบนัทกึขอ้ตกลงเพื่อพฒันาทาง
เช่ือมสถานีรถไฟฟ้าของกองทรสัตฯ์ ดงักล่าวควรที่จะไดร้บัความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยทรสัตต์าม
หลกัเกณฑข์นาดรายการสงูสดุตามขอ้ 12.2.3 และ 15.8.2 ของสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์กล่าวคือ จะตอ้ง
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ไดร้บัการอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหนว่ยทรสัตข์องกองทรสัตฯ์ ดว้ยคะแนนเสยีงไมน่อ้ยกวา่ 3 ใน 4 ของ
จ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรัสตท์ี่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน  ตามสญัญา
ก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัตฯ์ และประกาศ ที ่สร.26/2555  

ในการนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดแ้ตง่ตัง้ บรษัิท สลีมแอ็ดไวเซอรี ่จ ากดั ซึง่เป็นท่ีปรกึษาทางการเงินท่ีไดร้บั
ความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ ใหเ้ป็นที่ปรึกษา
ทางการเงินอิสระเพื่อแสดงความเห็นและวิเคราะหข์อ้มูลที่เก่ียวขอ้งกับการท าธุรกรรมดงักล่าวเพื่อ
ประกอบการพิจารณาอนมุตัิของที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตฯ์ โดยความเห็นของที่ปรกึษา
ทางการเงินอิสระปรากฏตามเอกสารแนบ 7 ที่ไดจ้ดัสง่ใหแ้ก่ผูถื้อหนว่ยทรสัตพ์รอ้มหนงัสือเชิญประชุม
ครัง้นีแ้ลว้ 

ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ึงพิจารณาเห็นควรใหน้ าเสนอต่อที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์ฯ เพื่อ
พิจารณาอนมุตัิเก่ียวกบัการเขา้ท าบนัทกึขอ้ตกลงเพื่อพฒันาทางเช่ือมสถานีรถไฟฟา้กบับางกอกแลนด ์
และ/หรือ คู่สญัญาที่เก่ียวขอ้ง ตลอดจนการด าเนินการต่างๆ ที่เก่ียวขอ้ง พรอ้มทัง้เห็นควรเสนอต่อที่
ประชมุผูถื้อหนว่ยทรสัตข์องกองทรสัตฯ์ เพื่อใหพ้ิจารณาอนมุตัิการมอบอ านาจใหผู้จ้ดัการกองทรสัต ์และ/
หรอื ทรสัตี เป็นผูม้ีอ  านาจในการด าเนินการดงัตอ่ไปนี ้ 

(1) พิจารณา ก าหนด และเปลี่ยนแปลงรายละเอียดการเขา้ท าบันทึกขอ้ตกลงเพื่อ

พฒันาทางเช่ือมสถานีรถไฟฟ้า ซึ่งรวมถึงการใชดุ้ลพินิจในการพิจารณาแหล่งเงินทุนของการเขา้ท า

บันทึกขอ้ตกลงเพื่อพัฒนาทางเช่ือมสถานีรถไฟฟ้า ทัง้นี ้โดยค านึงถึงปัจจัยต่างๆ เพื่อประโยชนข์อง

กองทรสัตฯ์ และผูถื้อหนว่ยทรสัตเ์ป็นส าคญั และเพื่อใหส้อดคลอ้งและใหอ้ยู่ภายใตก้รอบของมติของที่

ประชมุผูถื้อหนว่ยทรสัตข์องกองทรสัตฯ์ และ/หรอื ตามค าสั่งหรอืค าแนะน าของส านกังาน ก.ล.ต. และ/

หรือ ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และ/หรือ หน่วยงานอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง รวมทัง้ด าเนินการติดตอ่

กบัส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย หนว่ยงานราชการหรอืองคก์รของรฐั หรอืบคุคล 

ใดๆ เพื่อการดงักลา่ว เป็นตน้ 

(2) เจรจา จัดท า ลงนาม ส่งมอบ ขอความยินยอม และ/หรือ แก้ไขเปลี่ยนแปลง

รายละเอียดของบนัทึกขอ้ตกลงเพื่อพฒันาทางเช่ือมสถานีรถไฟฟ้า และขอ้สญัญา บนัทึกขอ้ตกลง ขอ้

ผูกพนั หนงัสือ ตลอดจนเอกสารอื่นใดที่เก่ียวขอ้งกับการเขา้ท าบนัทึกขอ้ตกลงเพื่อพฒันาทางเช่ือม

สถานีรถไฟฟ้า โดยค านึงถึงเง่ือนไขหรือผลแห่งการเจรจาต่อรองกบับคุคลที่เก่ียวขอ้ง เมื่อกองทรสัตฯ์ 

ไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหนว่ยทรสัตข์องกองทรสัตฯ์ ใหก้่อสรา้งและด าเนินการตามโครงการ Sky 

Entrance ตามเรือ่งที่เสนอ รวมทัง้ด าเนินการติดตอ่กบัส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศ

ไทย หนว่ยงานราชการหรอืองคก์รของรฐั หรอืบคุคลใดๆ เพื่อการดงักลา่ว เป็นตน้ และ 
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(3) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกบัการดงักลา่วขา้งตน้ทกุประการเพื่อให้

การด าเนินการดงักลา่วประสบผลส าเรจ็ รวมถึงการแตง่ตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงใน

การด าเนินการดงักลา่วตาม (1) และ/หรอื (2) ขา้งตน้ เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักลา่วประสบผลส าเรจ็ 

ความเห็นผู้จัดการกองทรัสต:์ เพื่อใหก้องทรสัตฯ์ สามารถด าเนินการก่อสรา้งสะพานทางเช่ือมและ
เช่ือมต่อกับสถานีรถไฟฟ้าตามโครงการ Sky Entrance ได้ ซึ่งจะส่งผลให้กองทรัสต์ฯ และผู้ถือ
หน่วยทรสัตจ์ะไดร้บัประโยชนต์ามรายละเอียดในเรื่องที่น  าเสนอไวใ้นระเบียบวาระที่ 6 ที่ประชุมผูถื้อ
หน่วยทรสัตจ์ึงควรพิจารณาอนมุตัิการเขา้ท าบนัทึกขอ้ตกลงเพื่อพฒันาทางเช่ือมสถานีรถไฟฟ้า กบั 
บางกอกแลนด ์อย่างไรก็ดี การช าระช าระค่าธรรมเนียมใหแ้ก่บางกอกแลนดต์ามบนัทึกขอ้ตกลงเพื่อ
พัฒนาทางเช่ือมสถานีรถไฟฟ้า  อาจมีผลกระทบท าให้การจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือ
หนว่ยทรสัตล์ดลง แตอ่ยา่งไรก็ดี กองทรสัตฯ์ คาดการณว์า่จะยงัคงสามารถจ่ายผลประโยชนต์อบแทน
ใหแ้ก่ผูถื้อหนว่ยทรสัตต์ามเกณฑท์ี่ก าหนดได ้ 

นอกจากนี ้เนื่องจากการเขา้ท ารายการดงักลา่ว เป็นการท ารายการที่เก่ียวโยงกนัของกองทรสัต์ฯ กบั
บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ในการนี ้ผู้จัดการกองทรัสต์จึงไดแ้ต่งตัง้ บริษัท สีลม 
แอ็ดไวเซอรี่ จ ากัด ซึ่งเป็นที่ปรึกษาทางการเงินที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ
ก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ใหเ้ป็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อแสดงความเห็นและ
วิเคราะหข์อ้มลูที่เก่ียวขอ้งกบัการท ารายการดงักลา่วเพื่อประกอบการพิจารณาอนมุตัิของที่ประชุมผู้
ถือหนว่ยทรสัตข์องกองทรสัตฯ์ ดงัรายละเอียดที่ปรากฏในเอกสารแนบ 7 

ความเห็นทรัสตี: จากวตัถุประสงคแ์ละเหตุผล รวมถึงตามที่ผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ดน้ าเสนอและให้
ความเห็นไวใ้นหนงัสือเชิญประชุม ทรสัตีไดพ้ิจารณาแลว้เห็นว่า การที่กองทรสัตฯ์ จะเขา้ท าบนัทึก
ขอ้ตกลงเพื่อพฒันาทางเช่ือมสถานีรถไฟฟา้ดงักลา่ว โดยจะมีการช าระคา่ธรรมเนียมเพื่อการสนบัสนนุ
การก่อสรา้งรถไฟฟา้สายสีชมพสูว่นต่อขยายเมืองทองธานี เพื่อเช่ือมสถานี MT-01 กบัอาคารอิมแพ็ค 
ชาเลนเจอร ์ใหแ้ก่บางกอกแลนด ์ซึ่งเป็นการท ารายการที่เก่ียวโยงกนัของกองทรสัตฯ์ กบับคุคลท่ีเก่ียว
โยงกันกับผูจ้ัดการกองทรสัตใ์นครัง้นี ้มิไดเ้ป็นการขัดต่อสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัตฯ์ หรือ
กฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 

ในการนี ้ทรสัตีขอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตศ์ึกษาและท าความเขา้ใจในรายละเอียดเพิ่มเติมจากความเห็น
ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์และความของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ ในหนงัสอืเชิญประชมุที่ไดจ้ดัสง่ใหแ้ก่
ผูถื้อหนว่ยทรสัตข์องกองทรสัตฯ์ และหากผูถื้อหนว่ยทรสัตม์ีขอ้สงสยัสามารถสอบถามรายละเอียดกบั
ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์พื่อใหเ้ขา้ใจก่อนการลงมติ เพื่อประโยชนท์ี่ดีที่สดุของผูถื้อหนว่ยทรสัต  ์

การลงมติ:  วาระนีต้อ้งไดร้บัมตอินมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหนว่ยทรสัตข์องกองทรสัตฯ์ ดว้ยคะแนนเสยีง
ไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนน  
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ทัง้นี ้ในการนบัคะแนนเสียงของผูท้ี่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดดงักลา่ว บริษัทฯ จะไม่นบัรวมคะแนนเสยีง
ของผูถื้อหนว่ยทรสัตท์ี่มีสว่นไดเ้สยีเป็นพิเศษในเรือ่งที่มีการขอมติ  

ผูถื้อหน่วยทรัสตท์ี่มีส่วนไดเ้สียที่ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระนี ้(ณ วันก าหนดรายช่ือผูถื้อ
หน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิในการเขา้ประชมุผูถื้อหนว่ยทรสัตส์ามญัประจ าปี 2566 ของกองทรสัตฯ์ (Record 
Date) วันที่ 9 มิถุนายน 2566) เป็นไปตามใบแจ้งรายช่ือผูถื้อหน่วยทรสัต ์รายละเอียดปรากฏตาม 
(เอกสารแนบ 14) 

 

ระเบียบวาระที ่8 พิจารณาและรับทราบเร่ืองการเวนคนืทรัพยส์ินหลักทีก่องทรัสตฯ์ เข้าลงทุน 

วัตถุประสงคแ์ละเหตุผล: อา้งถึงที่ประชุมผูถื้อหนว่ยทรสัตส์ามญัประจ าปี 2565 ผูจ้ดัการกองทรสัต์
ไดม้ีการแจง้ใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบถึงเรื่องการเวนคืนทรพัยส์ินหลกัของกองทรสัต์ฯ ในที่ดินโฉนด
เลขที่ 30994 และ 23135 ต าบลบ้านใหม่ อ าเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี อันเก่ียวเนื่องมาจาก
โครงการก่อสรา้งรถไฟฟ้าสายสีชมพู ส่วนต่อขยายเมืองทองธานี โดยการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่ง
ประเทศไทย (“รฟม.”) ตามที่ทราบแลว้นัน้ 

โดยหลงัจากที่ไดร้บัหนงัสือแจง้เขา้ส ารวจอสงัหาริมทรพัยท์ี่ถกูเวนคืนจาก รฟม. และไดท้ าการส ารวจ
ร่วมกันเมื่อวันที่ 27 กรกฎาคม 2565 ผู้จัดการกองทรัสต์ได้มีหนังสือถึง รฟม. เพื่อขอให้ทบทวน 
ตรวจสอบ และชีแ้จงยืนยนัพืน้ท่ีใชง้านและพืน้ที่เวนคืนรวมถึงแกไ้ขแบบ Right of Way (“ROW”) เพื่อ
ลดขนาดพืน้ท่ี ROW ใหค้งเหลอืเฉพาะพืน้ท่ีซึง่จ าเป็นตอ่การใชง้านของ รฟม. เทา่นัน้  

ทัง้นี ้รฟม. ไดต้อบรบัการพิจารณาทบทวน และจะมีหนงัสอืมายงัผูจ้ดัการกองทรสัตเ์พื่อแจง้เขา้ส ารวจ
อสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ฯ ที่จะถูกเวนคืนอีกครัง้ โดยมีแนวโน้มว่าจะเวนคืนเพียงที่ดินบาง
สว่นบนโฉนดเลขที่ 30994 เพียงจดุเดียวเทา่นัน้  

อนึ่ง ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะด าเนินการอยา่งรอบคอบเพื่อไม่ใหเ้กิดผลกระทบต่อประโยชนโ์ดยรวมของ
กองทรสัตฯ์ และผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยจะจัดจ้างที่ปรึกษาทางกฎหมาย เพื่อช่วยด าเนินการใดๆ  ที่
เก่ียวขอ้งในเรื่องดงักลา่ว หลงัจากที่ไดร้บัหนงัสือเพื่อแจง้เขา้ส ารวจอสงัหาริมทรพัยอ์ย่างเป็นทางการ 
จาก รฟม. 

ความเห็นผู้จัดการกองทรัสต:์ ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดต้รวจสอบกฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้งแลว้ พบว่าการ
ก่อสรา้งโครงการรถไฟฟา้สายสชีมพ ูสว่นตอ่ขยายเมืองทองธานี รวมถึงทรพัยส์นิหลกัที่กองทรสัตฯ์ เขา้
ลงทนุอาจอยูใ่นแนวเขตที่ดินที่จะเวนคืนตามที่ก าหนดในพระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตที่ดินที่จะเวนคืน 
เพื่อใหม้ีอ  านาจตามกฎหมายในการเขา้ส ารวจอสงัหาริมทรพัยท์ี่อยู่ภายในแนวเขตที่ดินที่จะเวนคืน 
ตามขั้นตอนของพระราชบัญญัติว่าดว้ยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. 2562 
ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงเห็นสมควรเสนอใหท้ี่ประชมุผูถื้อหนว่ยทรสัตส์ามญัประจ าปี 2566 พิจารณาและ
รบัทราบ 

การลงมติ:  วาระนีไ้มต่อ้งลงมติ เนื่องจากเป็นการรายงานใหผู้ถื้อหนว่ยทรสัตร์บัทราบ 
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ระเบียบวาระที่ 9 พิจารณาเร่ืองอื่นๆ (ถา้มี) 
  

บริษัทฯ ขอแจ้งว่า คณะกรรมการบริษัทฯ ได้มีมติก าหนดรายช่ือผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิเข้าร่วมประชุม  
ผูถื้อหนว่ยทรสัตส์ามญัประจ าปี 2566 โดยวิธีก าหนดรายช่ือผูถื้อหนว่ยทรสัตท์ี่มีสิทธิเขา้รว่มประชมุสามญัประจ าปี 2566 
ของผูถื้อหนว่ยทรสัต ์ในวนัท่ี 9 มิถนุายน 2566 (Record Date) 

บริษัทฯ ขอเรียนเชิญผู้ถือหน่วยทรสัตเ์ขา้ร่วมประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามัญประจ าปี 2566 ในรูปแบบการ
ประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์ตามวนัและเวลาที่ระบขุา้งตน้ บริษัทฯ จะใชว้ิธีการลงทะเบียนเขา้รว่มประชุม วิธีการออก
เสยีงลงคะแนน และการนบัคะแนนเสยีงผา่นสือ่อิเลก็ทรอนิกส ์เพียงช่องทางเดียวเทา่นัน้ 

ส าหรบัผูถื้อหน่วยทรสัตห์รือผูร้บัมอบฉันทะที่มีความประสงคเ์ขา้ร่วมประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามญัประจ าปี 
2566 โปรดศึกษาขัน้ตอนการลงทะเบียนและวิธีการเขา้ร่วมประชุมจากขอ้ปฏิบัติส  าหรบัการเขา้ร่วมประชุมผ่านสื่อ
อิเลก็ทรอนิกส ์(เอกสารแนบ 11)  

ทัง้นี ้หากผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่สะดวกเขา้รว่มประชุมไดด้ว้ยตนเอง ท่านสามารถมอบฉนัทะใหก้บักรรมการอิสระ
ของบริษัทฯ คือ นายจิรขจร จตรุภทัร เขา้รว่มประชมุและออกเสียงลงคะแนนแทนในการประชุมครัง้นี  ้โดยสง่หนงัสือมอบ
ฉนัทะ (รายละเอียดตามเอกสารแนบ 10) และเอกสารประกอบการมอบฉนัทะ มายงับริษัทฯ ภายในวนัที่ 18 กรกฎาคม 
2566 โดยสง่มาที่ฝ่ายนกัลงทนุสมัพนัธ ์บรษัิท อาร ์เอ็ม ไอ จ ากดั เลขที่ 47/569-576 ชัน้ท่ี 10 คอนโดมิเนียมอตุสาหกรรม 
นิวเจนีวา หมูท่ี่ 3 ถนนป๊อปปลูา่ 3 ต าบลบา้นใหม ่อ าเภอปากเกรด็ จงัหวดันนทบรุ ี11120 โดยขอ้มลูกรรมการอิสระที่เป็น
ผูแ้ทนรบัมอบฉนัทะ มีรายละเอียดตามเอกสารแนบ 9 

 

  

จึงขอเรยีนเชิญผูถื้อหนว่ยทรสัตเ์ขา้รว่มประชมุตามวนั เวลา และสถานท่ีดงักลา่วขา้งตน้ 

 

ขอแสดงความนบัถือ  

 

(พ.อ.พิชยั น าศิรกิลุ) 
ประธานกรรมการ 


